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HANDLINGAR

Till planforslaget hor:

Tillagg till bestammelser

Denna beskrivning

Gallande planer med bestammelser
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Tillagget till detaljplanerna syftar till att utoka tilldten byggratt till 200 m?
per fastighet efter att det berérda omradet i Hatoviken fatt kommunalt vatten
och avlopp (VA). Detaljplanen kommer inte dndras pa annat satt an att
dagens byggrétt utokas.

Denna planbeskrivning galler som tillagg till géllande plans beskrivning och
ska lasas tillsammans med den géllande planen.

PLANDATA

LAGE OCH AREAL

Plantillagget omfattar ett omrade med tva géllande detaljplaner i Hatoviken.
Omradet ligger drygt 2,5 km norddst om Spillersboda samhélle och omkring
11 km sydost om Norrtélje stad. Det omfattar drygt 50 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Alla 67 bostadsfastigheter inom planomradet ar privatagda. Stamfastigheten
ags av Hatovikens Tomtagareforening.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Den nya 6versiktplanen for Norrtalje kommun antogs av
kommunfullméktige 2013-12-09. En av de framsta utmaningarna som
kommunen star infor ar utvecklingen av infrastruktur for kommunalt VA.
Viktigt ar tillgang till rent dricksvatten och fornyade avloppsanlaggningar
som tillgodoser miljomassiga och héalsorelaterade behov. Enligt
Oversiktsplanen ar forutsattningar till att ordna avloppsanlaggningar
varierande beroende pa om omradet bestar av moran, berg eller lera.

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLAN
Aktuell éversyn av detaljplanerna beddms vara i linje med 6versiktsplanen.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
113 § BL galler for allméan platsmark i planomradet.

GALLANDE DETALJPLANER

Gallande byggnadsplan for Hatovikens fritidshusomrade a Hato 2:5 ar
faststalld 1955-09-17 och reglerar bl.a. byggratten for fastigheterna i omradet
till 120 m? for huvudbyggnad och 60 m? fér uthus.

Gallande byggnadsplan for Hato 2:5, 2:57 — 2:62 &r faststalld 1958-11-08 och
reglerar bl.a. byggratten for fastigheterna i omradet till 120 m? for
huvudbyggnad och 60 m?for uthus.

STRANDSKYDD

Strandskyddet intrader automatiskt inom ett detaljplanelagt omrade nar den
gallande detaljplanen ersatts med en ny. Kommunen ska da uppmarksamma
om nagon del av strandomradena fortfarande ar av betydelse for
strandskyddet eller om detta behdver upphavas. Da tillagg till gallande
planer inte innebdr att de ersdtts med nya intrader inte strandskyddet nar
tillaggen vinner laga kraft.
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KOMMUNALA BESLUT

Program for utveckling av kommunalt vatten och avlopp 2010-2030 &r
antaget av Kommunfullméktige 2011-09-26 och ar ett planeringsverktyg i
samband med utbyggnation av de kommunala Va-anldggningarna.

2014-03-19 tillsattes ekonomiska medel for att kunna &ndra berérda
detaljplaner i omraden som ansluts till kommunalt VA. Kommunen initierar
och bekostar planprocessen men en planavgift tas for de som soker bygglov.

BEHOVSBEDOMNING

En bedémning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedémningen ska utga fran MKB- forordningens Kriterier och
beakta dels planens eller programmets karaktaristiska egenskaper, sa som
t.ex. flexibiliteten i planen, (en véldigt detaljstyrd plan anses ha storre tyngd
i behovsbeddmningen i denna aspekt) och dels typ av paverkan och det
omrade som kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljépaverkan ska
miljobeddmning utforas, vilket bland annat innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska utarbetas och redovisas
tillsammans med planférslaget. Om detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan behandlas miljéfragorna i det ordinarie planarbetet och
redovisas i planbeskrivningen.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

Hatoviken ligger delvis inom riksintresse enligt MB 4:4,
miljokvalitetsnormer for vatten har sin grund enligt MB 5:2. Forslaget till
plantillagg innebar en 6kning av byggratten pé befintliga tomter med 20 m?
per tomt. Ingen ny exploatering tillats utéver detta.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunstyrelsekontoret bedémer prelimindrt att detaljplanens
genomforande inte antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL 4 kap. 34 § eller miljobalken 6 kap. 11 § att en
miljobedomning behover goras. De miljoéfragor som &r att ta hansyn till
kommer att redovisas i planbeskrivningen.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
NATUR

MARK OCH VEGETATION

Hatdviken bestar till storsta delen av fritidsbebyggelse men det finns dven
ett inslag av barr- och blandskog. Endast tomtmarken berors av det aktuella
plantillagget.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN/FORORENAD MARK

Bostadstomterna ligger till storsta delen pA moran med inslag av ytligt
liggande berg. Delar av omkringliggande naturmark bestar av lera.

RISK FOR HOGA VATTENSTAND

Alla berérda bostadsfastigheter ligger minst 2,9 meter 6ver havet
(hojdsystemet RH2000) vilket ar den niva som rekommenderas for
nybyggnationer om de ska klara av forvantade framtida havsnivaer.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet enligt
Riksantikvariedmbetet.

BEBYGGELSEOMRADE

Planomradet ar bebyggt av mestadels fritidshus. | dagslaget ar det fyra
fastighetsagare som ar permanent bosatta i Hatéviken. Norrtalje kommun ar
medvetna om problemen som de manga fritidshusomradenas stegvisa
omvandling till ret-runt-bostadsomraden innebar. Kommunens satsning pa
VA och 6kade byggrétter &r ett forsta steg i att skapa en struktur i
utvecklingen vilket pa sikt kommer innebara 6kande mojligheter att pa ett
bra sétt samordna samhéllsservicen i kommunen.

Pa och i anslutning till Rddmanso finns det i nuldget den forsorjning med
forskolor, skolor och service som tacker befintliga behov. Spillersboda ar ett
narliggande omrade som har ett utbud av handel och service.

Tillagget till gallande detaljplan innebar att alla tomter planlagda som
bostader far en byggratt p& 200 m? byggnadsarea. Ovriga planbestimmelser
kvarstar.
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FRIYTOR

Stora delar av planomradet ar avsatt som allman park i gallande plan. Tre
ytor for lekplatser finns avsatta i planen.

VATTENOMRADEN

Planomradena omfattar sjon Hatéviken som fungerar som avrinningsomrade
for in- och utlopp av storre sjoar. Hatoviken fungerar dven som ett
huvudavrinningsomrade och mynnar ut till Langfjarden.

Enlitg VISS, augusti 2014, har omraden en mattlig ekologiskt status pa
grund av 6vergddning av kust- och 6vergangsvattnet. | dagslaget visar
statusklassningarna att omradet inte uppnar nagon god kemisk status fram
till 2015.

TRAFIK

Busslinjen 631 och 631X passerar soder om planomradet pa E18. Den
narmaste busshallplatsen &r Hato vagskal vasterut och ligger utanfor det
detaljplanelagda omradet. Avstandet till Hato vagskal ar 1,2-2 km fran olika
delar av planomradet.

Vaster om planomradet finns Frétuna forskola och skola, avstandet ar ca 8,5
km. Nordost om planomradet finns Radmanso forskola och skola, avstandet
ar ca 7 km. Det finns dven tillgangliga skolskjutshallplatser, avstandet fran
olika delar av planomradet till narmsta hallplatsen ligger mellan 0,5 — 1 km i
narheten av Brevik.
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Inom ramen for E18-ombyggnaden som Trafikverket planerar har
kommunen, SLL:s Trafikforvaltning och Trafikverket diskuterat det
framtida behovet av busshallplatser och trafiksakra anslutningar for
oskyddade trafikanter samt pendlarparkeringar langs med E18. Kommunen
och SLL:s Trafikforvaltning har aven fort diskussioner om langsiktigt
effektiva kollektivtrafiksystem pa Radmanso.

PARKERING
Parkering sker pa den egna tomten.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN OCH AVLOPP

Ett gemensamt VA-nat for Hatoviken ar uppfort. Huvudman for detta ar
VA-samfalligheten som bekostar utbyggnaden och forvaltar VA-natet.
Redan nu finns det mgjlighet for denna samfallighet att ansluta sig till det
kommunala VA-nétet.
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De gronmarkerade omradena visar fastigheter som i dagslaget &r med i VA-samfalligheten,
som ar kopplad pa det kommunala VA-natet. Det finns sex fastigheter som annu inte
anslutits till VA-natet.
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DAGVATTEN

Dagvatten fran planomradet rinner troligtvis ut soder ut i Hatéviken.
Dagvattenhantering handlar om lokalt engagemang och ska skotas av
samfalligheten, detta bor finnas i atanke nar omradet fortatas och andelen
hardgjord yta okar.

EL OCH TELELEDNINGAR

Det finns ett antal ledningsagare i omradet. Planforslaget bedéms inte
medfdra nagra storre forandringar och/eller flytt av el- och teleledningar.

ADMINISTRATIVA/ORGANISATORISKA FRAGOR
TIDPLAN FOR DETALJPLANEN

Samrad 3:e kvartalet 2014
Antagande  4:e kvartalet 2014

GENOMFORANDETID
Genomfdrandetiden &r 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Allméanna végar och platser i
ovrigt forvaltas av Hatovikens vagforening eller respektive fastighetséagare.
Tillgang till allman plats for de boende i Hatoviken sakras genom 113 § BL
vilket fortsatter att galla.

ANSVARSFORDELNING

Respektive fastighetsagare ansvarar for plantillaggets genomforande pa den
egna tomten.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

Forbattrade mojligheter till att bosétta sig i Hatéviken kan leda till storre
slitage pa omradet pa grund av t.ex. 6kad trafik.

SOCIALA KONSEKVENSER

En 6kad andel permanent boende i Hatoviken kan leda till en 6kad pendling
for arbete och kommersiell och samhéllelig service. Det kan dven innebéra
en okad kostnad for service sdsom hemtjanst, renhallning och
raddningstjanst etc.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inga fastighetsatgarder ar aktuella.

MEDVERKANDE | UPPRATTANDET AV
DETALJPLANEN

Medverkande tjansteman i upprattandet av tilldgget har varit:
Anders Franzén, Planarkitekt

Erik L’Estrade, Samhallsplanerare

Gustav Elfstrom, Oversiktsplanerare

KOMMUNSTYRELSEKONTORET

Tesad Alam
Planarkitekt



